Zat. Nr 3 do Regulaminu konkursu
Projekt

UMOWA NAJMU NR

zawartaw dniu .............cooenanl. w Warszawie, pomig¢dzy:
Instytutem Chemii 1 Techniki Jadrowej z siedzibg przy ul. Dorodnej 16, 03-195 Warszawa,
ktory reprezentuja:

1.
2.

nr KRS 98738
NIP 525- 000-83-30

zwanym dalej Wynajmujacym

zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemca, reprezentowanym przez:

cee e er, dziatajgcym na podstawie..................

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Dorodne;j
16 w Warszawie.

2. Na mocy niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenia w budynku nr 57 :
bufetu, sali konsumpcyjnej oraz zaplecza (piwnice) W celu prowadzenia bufetu pracowniczego,
zwane dalej ,,lokalem”.

3. Lokal jest wyposazony w sie¢ wodociggow3, elektryczng i kanalizacyjna.
§ 2.
1. W ramach umowy Najemca:

1) uzytkuje lokal wraz z wyposazeniem z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu
pracowniczej;

2) nie moze oddawac lokalu ani jego cz¢sci w podnajem ani uzyczenie lub dzierzawg;

3) swoja dziatalno$cig nie moze powodowaé zaktocen oraz ograniczen dziatalnosci innych
uzytkownikow budynku;

4) zobowigzany jest we wlasnym zakresie utrzymywac lokal i wyposazenie w nalezytym
stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym, w tym do codziennego sprzatania i biezacych
napraw w lokalu;

5) zobowiazuje si¢ do:

a) przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa (ppoz., BHP), sanitarnych i porzadkowych
zawartych w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa oraz regulacjach wewngtrznych
wydawanych przez Wynajmujacego, o ktorych tresci zostal poinformowany.



b) informowania Wynajmujacego o awariach instalacji nalezagcych do Wynajmujacego,
pozarze oraz uszkodzeniach w przedmiocie najmu, a takze natychmiastowego podejmowania
niezbednych dzialan celem uniknigcia powstania dalszych szkaod,

c¢) udostepniania lokalu i umozliwiania w nim wykonywania wszelkich prac i czynnosci
nalezacych do Wynajmujacego.

6) ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za skutki niewlasciwego korzystania z lokalu, instalacji
technicznych 1 wyposazenia oraz z czes$ci budynku nalezagcych do wspolnego uzytkowania;

7) zwrdéci Wynajmujagcemu poniesione wydatki 1 koszty usunig¢cia szkdd, ktore zostang
spowodowane z winy Najemcy;

2. W ramach umowy Wynajmujacy:
1) dba o prawidtowy stan instalacji technicznych w lokalu stanowigcych wyposazenie budynku;

2) zapewnia warunki dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu oraz centralne
ogrzewanie;

3) ubezpiecza budynek od ognia i innych zdarzen losowych wedtug zasad i zakresu ogolnie
przyjetego w przepisach ubezpieczeniowych;

4) umozliwia dostgp do pomieszczen uprawnionym osobom Najemcy, zwigzany z obslugg 1
prowadzeniem bufetu. Korzystanie z lokalu w dni ustawowo wolne od pracy wymaga uzyskania
zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ na wiasny koszt do:
1) usuwania z bufetu odpadéw statych i ptynnych na podstawie odpowiednich umows;
2) konserwacji i napraw urzadzen i sprzgtu , ktorymi Najemca wyposazyt lokal.

4. Wszelkie adaptacje, ulepszenia 1 przerobki w lokalu oraz jego wyposazenia mogg byc¢
wykonywane pod warunkiem uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Wykonane przez Najemce ulepszenia na stale zwigzane z lokalem oraz wyposazeniem
przechodza nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego.

6. Umieszczanie tablic informacyjnych, reklam, itp., na zewnatrz lokalu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§ 3.
1. Tytutem czynszu za przedmiot umowy, Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu, poczawszy od
(0| 1 I- R , kwote 400,00 zt netto miesi¢cznie (stlownie: czterysta zt), powiekszong o

nalezny podatek VAT.

2. Nalezno$¢ bedzie ptatna na podstawie faktury VAT bez wezwania, do 10 - tego dnia kazdego
miesigca za miesigc biezacy. W przypadku zwloki w zaptacie Wynajmujagcemu przyshuguje
prawo do naliczania odsetek ustawowych.

3. Wysokos$¢ czynszu bedzie aktualizowana w cyklach rocznych, przy czym pierwsza aktualizacja
CZynSzu nastgpi po rocznym okresie obowigzywania umowy od dnia 1 stycznia roku nastgpnego.

Za podstawe naliczania nowe] wysokosci czynszu przyjmowany bedzie wskaznik zmian cen
towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly. Zmiana stawki na
skutek waloryzacji wymaga formy pisemnej i nie bedzie podlegata negocjacii.

4. Poza okreslonym czynszem Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z zuzyciem wody i
energii elektrycznej zwigzanej z dziatalno$cig w cenach jednostkowych dostawcow.



5. Nieodptatnie Najemca bedzie korzystat z:
- energii elektrycznej stuzacej do celow oswietleniowych wynajmowanych pomieszczen,
- centralnego ogrzewania,
- cieplej 1 zimnej wody zuzywanej do celow socjalnych.

6. Kwota miesiecznego czynszu obejmuje udziat w kosztach:

1) eksploatacji obiektu, podatku od nieruchomosci oraz podstawowego ubezpieczenia budynku
od ognia i innych zdarzen losowych;

2) ogrzewania lokalu, wymiany zuzytych zrddet Swiatta w lokalu oraz utrzymania w
sprawnosci technicznej instalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania, wody i kanalizacji
budynku.

7. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 1 200,00 zt (stownie: jeden tysiac
dwiescie ztotych 00/100) zostanie wniesione na nieoprocentowany depozytowy rachunek
bankowy Wynajmujacego.

8. Wynajmujacy zwroci Najemcy ww. zabezpieczenie lub jego cze$¢ w terminie 14 dni od daty
zakonczenia umowy.

Podstawg zwrotu zabezpieczenia w pelnej wysokosci jest wywigzanie si¢ Najemcy z warunkow

umowy, potwierdzone podpisaniem przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego i odbioru przez
Wynajmujacego lokalu bez zastrzezen.

§ 4.
1. Bufet Najemca prowadzi wlasnym staraniem i1 na wlasny koszt oraz ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ z tego tytutu wynikajaca z przepiséw obowigzujacego prawa, w tym za ustuge
gastronomiczng i oferowane produkty.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) rozpoczecia dziatalnosci bufetu ... ;

2) s$wiadczenia ustug gastronomicznych zgodnie z obowigzujaca technologia 1 nalezyta
staranno$cig oraz na warunkach okreslonych w ,,Regulaminie konkursu” w potaczeniu z jego
oferta przyjeta przez Wynajmujacego w wyniku rozstrzygnigtego konkursu;

3) wykonywania obowiazkéw wynikajacych z prowadzenia bufetu okreslonych przepisami
sanitarno-higienicznymi;
4) przedstawienia Wynajmujacemu zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
najp6zniej w dniu protokolarnego przekazywania lokalu Najemcy.

3. Najemca na wilasny koszt Wyposaza w sprz¢t i urzadzenia niezbedne do prowadzenia bufetu

zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi. Wyposazenie lokalu pozostaje wtasnoscia
Najemcy.

§ 5.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy z mozliwoscig jej przedtuzenia.

2. Przekazanie lokalu Najemcy oraz jego zwrot Wynajmujagcemu bgdzie dokonany protokotem
zdawczo-odbiorczym w terminie 10 dni, odpowiednio od zawarcia i ustania umowy.

3. Po ustaniu umowy z jakiekolwiek przyczyny, Najemca zobowigzuje si¢ opusci¢ lokal oraz
zwroci¢ Wynajmujagcemu w stanie nie pogorszonym wraz z wyposazeniem stanowigcym
wlasno$¢ Wynajmujacego, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace
nastepstwem prawidtowej eksploatacji.



4. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe¢ z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia, biegngcego od daty dorgczenia pisemnego oswiadczenia o wypowiedzeniu.

5. W sytuacji zaistnienia zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie zamowienia nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wynajmujacy moze odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o
powyzszych okoliczno$ciach.

6. Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

7. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w przypadku:

1) zalegania z czynszem za dwa miesigce najmu i niec uregulowania w caloSci zalegltego
czynszu wraz z naleznymi odsetkami w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie;

2) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, pomimo pisemnego upomnienia i uptywu
terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego do przywrdcenia stanu zgodnego z warunkami
UMowy;

3) stwierdzenia niezgodnego z umowg korzystania przez Najemce z lokalu oraz sprzetu i
instalacji technicznych wyposazenia lokalu.

§ 6.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz uregulowania Regulaminu konkursu ofert, zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jak réwniez sktadane w trakcie jej realizacji o$wiadczenia,
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wykaz zalacznikéw do umowy:

1. Oferta Najemcy
2. Regulamin konkursu ofert

NAJEMCA WYNAJMUJACY



